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Regionale 2013

Ortskern Schalksmuhle 7 Vitales Zentrum

Richtlinien

zur Durchfihrung von Leerstandsmanagement im Zentrum Schalksmihle

Praambel

Die Vitalisierung der Zentren ist ein wesentliches Ziel des Regionale 2013-Pr oj ekt s AOH-en an

me fDie Leerstéande von Geschéftslokalen sind auch im Zentrum Schalksmiihle ein gravierendes
Problem. In diesem stehen nunmehr bereits ca. 26 % der ehemaligen Ladenlokale leer, unter Bertick-
sichtigung von unter- oder fehlgenutzten Lokalen sogar ca. 45 %. In der Folge ist ein verstarkter Tra-
ding-down-Effekt zu beobachten. Leerstande wirken sich negativ auf das Erscheinungsbild und die
Aufenthaltsqualitat im Ortskern aus. In der Folge wird auch die Situation fir den verbleibenden Einzel-
handel verscharft. Als flankierende Malinahme zu den baulichen Leitprojekten der Regionale kommt

deshalb den Alnterakt i veundLBarstazdsnsasagem@ n ¢ire besdhd@ear t i er s

Bedeutung zu.

Das Zentrum Schalksmuhle erstreckt sich von der Einmindung BahnhofstraRe/B54 tiber den Rat-
hausplatz und das Bahnhofsumfeld bis in die Altstadt / MihlenstraRe. Es empfangt die Bewohnerin-
nen der Gemeinde, Nutzerinnen des neuen Volmetalradwegs sowie Reisende am Bahnhof Schalks-
muhle und fuhrt sie zum Rathausplatz, der nach seiner Umgestaltung ein attraktiver und durch die
Anlieger belebter Treffpunkt und Veranstaltungsort sein wird. Die Altstadt ist mit ihrer Bausubstanz ein
besonders attraktiver Bereich des Ortskerns, der jedoch aufgrund seiner Ladenleerstande sowie un-
ter- oder fehlgenutzter Ladenlokale wenig belebt ist. Mit Hilfe eines umfassenden Leerstandsmana-
gements sollen die leerstehenden Ladenlokale aktiviert, das Zentrum stiitzende Zwischennutzungen
gefunden, die negative optische Wirkung der Leerstande beseitigt, das Erscheinungsbild nachhaltig
verbessert und letztendlich das Zentrum Schalksmihle stabilisiert werden.

Die Durchfiihrung des Leerstandsmanagements ist Bestandteil des Regionale 2013-Pr oj ek t s
der V arddwiedinit Mitteln der Stadtebauférderung des Landes NRW und des Bundes unter-
sthtzt.
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Ortlicher Geltungsbereich

Der ortliche Geltungsbereich fur die Durchfilhrung des Leerstandsmanagements erstreckt sich
entlang der BahnhofstralRe bis zur HalverstraRe, und umfasst die Altstadt / Miihlenstral3e. Die
Abgrenzung ist in der Anlage beigefugt.

1. Aufgaben
Das Leerstandsmanagement umfasst folgende Aufgaben:

1. Erfassung der leerstehenden und untergenutzten Ladenlokale mit ihren Grunddaten und
AQualfi tMegrsk mal en

2. Erstellung einer Datenbank mit laufender Aktualisierung

3. Durchfiihrung von Informationsveranstaltungen und Workshops, Offentlichkeitsarbeit und
Kommunikation

4. Vermittlung von Raumlichkeiten zusammen mit drtlichen Maklern und den Kreditinstituten
5. Interaktive Ideenfindung, Suche von potenziellen Zwischen- und Endnutzern

6. Anmietung und Ertiichtigung von max. 4 leerstehenden und untergenutzten Ladenlokalen fur
Nutzer, die die dargestellten Zielsetzungen (siehe Praambel und 3.2) erfillen.

2.  Anmietung leerstehender Ladenlokale
2.1 Gesamtbudget

Fir die Anmietung von max. 4 leerstehenden Ladenlokalen und die Durchflihrung der tbrigen
Aufgaben des Leerstandsmanagements wird flir einen Zeitraum von langstens drei Jahren ein
Gesamtbudget von rRadeimitiel Land? BunduddEigadnmitel Gemeinde) be-
reitgestellt.

2.2 Mietdauer und i hohe, Uberlassung an Dritte

Leerstehende Ladenlokale kdnnen im Zeitraum von Mai 2013 bis Mai 2016, also fir maximal drei
Jahre, von der Gemeinde angemietet und mit den unter 3.2 aufgefihrten Nutzergruppen und
Zielsetzungen, die die Chance bieten, das Zentrum aufzuwerten und zu beleben, belegt werden.

Die Anmietung erfolgt zu maximal 50 % der aktuellen 6rtlichen Vergleichsmiete im Zentrum
Schalksmiuhle.

Die Uberlassungder angemi eteten R2umlichkeiten anedie/den
terii grfolgt durch schriftliche Vereinbarung zwischen der Gemeinde Schalksmuhle und der/den
Nutzungsberechtigten. Die Dauer der Uberlassung kann befristet werden.



2.3

2.4

2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

Nutzungsziele und Nutzergruppen
Die Ladenlokale sollen durch

a) Kinstler, Kunsthandwerker, weitere Kulturschaffende, Mode- und Moébeldesigner, Medien-
designer u.A.

und / oder

b) als reine Ausstellungs-, Informations- und Prasentationsplattform zur Vitalisierung des Zent-
rums, Unterstiitzung der Zielsetzungen des Entwicklungskonzepts und / oder der Offentlich-
keitsarbeit der Regionale 2013

genutzt werden.
Betriebskosten

Der/die Nutzungsberechtigte(n) verpflichtet sich mit Abschluss des Uberlassungsvertrages, samt-
liche Betriebs- und Nebenkosten zu tragen. Dazu zahlen insbesondere Strom- und Wasserver-
sorgung, Abfall- und Abwasserbeseitigung, Heizkosten, etc.

Ertiichtigung leerstehender Ladenlokale

Sollten leerstehende Ladenlokale im Einzelfall baulich ertlichtigt werden missen, um einen unter
3.3 aufgefiihrten Nutzungszweck zu gewahrleisten, obliegt dies der Gemeinde Schalksmunhle.

Renovierung, Herrichtung und kleine Umbauten

Die Renovierung und Herrichtung der Ladenlokale sowie gewiinschte kleine Umbauten fur den
angestrebten Nutzungszweck sind vom Nutzungsberechtigten zu eigenen Lasten durchzufiihren
und mit der Gemeinde Schalksmihle abzustimmen. Kleine Umbauten sind auf Verlangen der
Gemeinde vor Ubergabe der Raumlichkeiten wieder zuriick zu bauen. Ausnahmeregelungen
kénnen im Einzelfall erfolgen.

Allgemeine Regelungen

Ein Rechtsanspruch auf eine Uberlassung von durch die Gemeinde angemieteten Raumlichkei-
ten besteht nicht.

Wird der vereinbarte Nutzungszweck nicht erfillt, erfolgt nach 14-tagiger Fristsetzung eine fristlo-
se Kundigung, die sofort zu vollziehen ist. Wird eine Raumung erforderlich, ist der Aufwand vom
Alntermieterid zu erstatten.

Der Mietvertrag ersetzt nicht die nach anderen Rechtsvorschriften zu stellenden Antrage.

Besondere Voraussetzungen

Durch die Uberlassung des Ladenlokals durch die Gemeinde darf kein neuer Leerstand im Gel-
tungsbereich dieser Richtlinie geschaffen werden.



5. Zustandige Stelle

Zustandige Stelle fur die Beratung, Antragstellung und Sachbearbeitung ist die Gemeinde
Schalksmiuhle:

Gemeinde Schalksmuihle

Fachbereich Il -Planen und Bauen-
Sachgebietsleiter -Bauverwaltung- Oliver Emmerichs
Rathausplatz 1

58579 Schalksmiihle

Die Entscheidung iiber die Anmietung und Uberlassung von leerstehenden Ladenlokalen, trifft
unter der Mal3gabe dieser Richtlinien die Gemeinde Schalksmiihle.

6. Inkrafttreten

Die Richtlinien zum Leerstandsmanagement treten ab dem 01.07.2013 in Kraft.

Schalksmiuhle, 13. Mai 2013



Anlage zu den “Richtlinien zur Durchfiihrung von Leerstandsmanagement im Zentrum Schalksmiihle”
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